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Matra, n. 0. Soltésovej 23, Martin
¢islo 01/07 NO - PridePovanie najomnych bytov

Podmienky pridel’ovania najomnych bytov organizaciou
Matra n.o. pre obyvatel’ov mesta Martin v bytovych domoch.

ClL 1.
Uvodné ustanovenie

Tato smernica upravuje podmienky evidencie Zziadosti, pridelovania, najmu a spravy
bytov v bytovych domoch v meste Martin.

Organizacia Matra, n.o. zabezpeCuje spravu bytovych domov, vedie Ziadosti o pridelenie
bytov v ,,Zozname ziadatel'ov o byty“, vyrad'uje Ziadosti zo ,.Zoznamu ziadatel'ov o byty"
a zabezpetuje vSetky pravne vztahy vyplyvajuce znajmu bytov, podla prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a podl'a platne uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

Vlastnikom najomnych bytov je Mesto Martin, ktoré ich zverilo do spravy organizacie
Matra, n. o. (spravca) a to:

a.) najomné byty v domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj bytov v zmysle zikona

182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov

b.) ndjomné byty, bezbariérové byty, socialne byty ( Na Kameni, Bambusky)

¢.) najomné byty postavené z prostriedkov SFRB — pridelenie uréuje osobitnd smernica

d.) nahradné ubytovanie — obytna miestnost’ ( ul. Soltésovej.13)

Organizacia Matra, n.o. vydava suhlas k ngjmu bytov, vyjadruje sa k vzajomnej dohode
ndgjomcov o vymene bytov a k prenechaniu bytu, alebo jeho ¢asti do podndjmu a to formou
individualnych pravnych aktov.

Na splnenie tloh tvodného ustanovenia zriad’uje riaditel’ Matra, n.o. bytovu komisiu.

ClL. 2.
Evidencia ziadatel’ov o byt

Matra, n.o. vedie evidenciu Ziadatel'ov o byt od 1.1.2005. Ziadosti budu zaradené do
zoznamu chronologicky.

Ziadost musi mat’ pisomnd formu, musi byt' oddvodnena s uvedenim kontaktnej adresy
a vlastnoru¢ne podpisana.

Matra, n.o. vyzve v pripade potreby ziadatel'a k dodaniu d’alSich prislusnych dokladov
potrebnych k postideniu Ziadosti (napr. rozsudok o rozvode, potvrdenie o zdravotnom stave)
v zmysle ¢l. 4.

Ziadatel', ktory ma dlh voc¢i Matra, n.o. nebude.zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o byt.

Ziadatel' zaradeny do zoznamu ziadatelov je povinny oznamovat' kazdu zmenu uGdajov
v zladosti.



Ziadatel' musi Ziadost' kazdoroéne obnovena do 31. 1. prislusného kalendarneho roku
pisomnou formou. Neaktualizovanie ziadosti mad za nésledok vyradenie zo zoznamu
ziadatel'ov.

O zaradeni do zoznamu evidencie ziadatel'ov o byt dostane Ziadatel’ pisomné oznamenie.

Cl. 3.
Vyradenie z evidencie ziadatel’ov o byt

Matra, n.o. vyradi zo zoznamu evidencie ziadatel'ov o byt:

1. ziadost o pridelenie bytu nebola pisomne obnovena v stanovenom ¢ase

2. ziadatel neoznami vSetky zmeny udajov tykajucich sa jeho osoby a rodiny.
3. uvedenie nepravdivych udajov v ziadosti

O vyradeni zo zoznamu evidencie ziadatel'ov o byt dostane ziadatel’ pisomné oznamenie.

Cl 4.
Kritéria pre pridel’ovanie bytov

Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu musi spiiiat’ tieto zavizné podmienky:
- dovrsil 18 rokov,
- ma trvaly pobyt, pripadne prechodny pobyt v meste Martin minimalne 1 rok,
T— nie je vlastnikom bytu, rodinného domu, nie je stavebnikom domu, nie je stavebnikom
bytu, nie je péjomm’kom druzstevného bytu, \

- preukdzanie schopnosti platit’ najjomné a za sluzby spojené s uzivanim bytu.

a d’alSie kritéria naliehavosti potreby pridelenia bytu:
- ziadatel byva v zdravotne nevyhovujucom byte,
- ziadatel’, ktorému bolo rozhodnutim sudu zrusené¢ pravo uzivat' byt po rozvode
manzelstva, alebo na zéklade rozhodnutia sudu z iného doévodu, alebo pre in¢ zavazné

skuto¢nosti,

- ziadatel' je socidlne odkazanym anemoéze si inak rieSit’ bytovu situaciu inym
sposobom,

- ziadatel ma nevyhovujice bytové pomery ziadatela zdovodu poctu clenov
domacnosti.

Tieto kritérid si posudzované vo vzdjomnej suvislosti ato pri podani ziadosti, pri
preverovani bytovou komisiou.

Vo vynimoénych pripadoch moZno pridelit’ byt aj Ziadatel'om, ktori nespifiaji stanovené
kritérida a nachadzaju sa v zlozitej Zivotnej situdcii, resp. pri rieSeni bytovej otazky a to po
preSetreni a odsuhlaseni bytovou komisiou a odsuhlaseni primatora mesta Martin.

Pri pridel'ovani bytov musia byt’ splnené aj kritéria stanovené osobitnymi zakonmi.

CL5
Podmienky najmu bytu

Najomny byt sa prenajima na dobu urcitii alebo neurciti. Dobu trvania najmu na dobu
ur¢itl alebo neurcitt navrhuje bytova komisia.

V pripade n4ajomnej zmluvy uzatvorenej na dobu kratSiu ako 6 mesiacov, nie je mozné
dobu najmu zmenit’ na dobu neurcitu.



Podmienkou prediZenia doby najmu bude najmi dodrziavanie povinnosti najomcu tak,
ako vyplyvaju z ngjomnej zmluvy a zo vSeobecne platnych pravnych predpisov.

V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzavretic najomne;j
zmluvy.

Do nijomnych bytov sa prihlasuji na trvaly pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni
v priamom pokoleni alebo druh, druzka, ktori zijii v spolo¢nej domacnosti ato na dobu
trvania najmu.

V najomnej zmluve musi byt uvedené, Ze k terminu skon¢enia ndjmu najomca je povinny
byt vypratat’ a v primeranom stave odovzdat’ prenajimatel'ovi, pricom nesie zodpovednost’ za
sposobené skody.

CL6
Obytné miestnosti

Obytna miestnost’ je uréena na prechodné ubytovanie.

Ziadost musi mat’ pisomnt formu, musi byt odovodnena s uvedenim kontaktnej adresy
a vlastnoru¢ne podpisana. Organizacia Matra, n.o., po obdrzani ziadosti preveri jej Gplnost’
a splnenie podmienok pre najom obytnej miestnosti. Ak ziadatel spiiia podmienky zaradi ho
do zoznamu Zziadatel'ov. Ak je ziadost' neuplna, vyzve ziadatel'a na doplnenie Ziadosti,
pricom mu ur¢i lehotu, v ktorej ma byt ziadost” doplnena. Ak ziadatel' v urCenej lehote

ziadost’ nedoplnil v stlade s vyzvou, ziadost’ sa do zoznamu Ziadatel'ov nezaradi.

Oznamenie o zaradeni, alebo nezaradeni ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov ozndmi Matra,
n.o. ziadatel'ovi do 30 dni odo dna dorucenia ziadosti.

Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny oznamovat kazdu zmenu udajov
uvedenych na ziadosti.

Ziadost’ musi byt’ kazdoro¢ne obnovena /potvrdena/ pisomnou formou. Neaktualizovanie
ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatel'ov.

CL7
Podmienky najmu obytnej miestnosti

Obytnli miestnost’ mozno prenajat’ ziadatel'ovi, ktory sucasne
a) nema kde byvat’,
b) ma trvaly pobyt alebo prechodny pobyt v defl podania Ziadosti
¢) je poberatelom prijmu najmenej vo vyske Zivotného minima ustanoveného
osobitnym predpisom,
d) je schopny uhradzat’ najom a sluzby spojené s uzivanim obytnej miestnosti

Ak 7ziadost’ podavaju manzelia, podmienku odseku 1 pism. b., musi spliiat’ aspon jeden
z manzelov.

Najomca bytu, ktorého ndjom sa ukongil vypoved'ou zo strany prenajimatela
s povinnost'ou poskytnutia bytovej ndhrady, méze byt’ prednostne uréeny za ngjomcu obytnej
miestnosti bez splnenia vyssie uvedenych podmienok.



CL 8
Podmienky odpredaja naijomného bytu

Najomny byt je mozné odpredat’ do vlastnictva v zmysle zék. ¢. 182/1993 Z.z. o odpredaji
bytov do osobného vlastnictva v zmysle neskorSich zmien a predpisov po splneni zakonom
stanovenych podmienok.

Ndjomné byty uvolnené v bytovych domoch, kde je zmieSané vlastnictvo bytov budu
odpredané za trhové ceny formou ponukového konania.

CL.9
Vymena bytov

Vymenu bytov mdzu uskuto¢iiovat’ ngjomnici len po predchadzajicom suhlase bytovou
komisiou. Suhlas aj dohoda najomnikov o vymene bytov musi mat’ pisomnua formu. Vymena
bytov je dobrovol'nou dohodou ndjomnikov.

Podmienkou schvalenia vzajomnej vymeny bytov je, Ze ndjomnici maji vysporiadané
vietky nedoplatky na najomnom a za sluzby spojené s byvanim novy najomca.

CL 10
Podnajom bytu

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast mozno inému prenechat’ do podndjmu na dobu urcita
v zmluvach o podndjme len s pisomnym sthlasom spravcu bytového fondu Matra n.o.

Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za poruSenie podla § 711 ods.l pism. d. OZ
s nasledkom vypovedania nagjmu bytu. V pripade zruSenia najomného vztahu k terminu jeho
skonéenia, skonéi aj prenajom bytu resp. jeho Casti bytu iného obcana a tento ho je povinny
uvolnit’ do skoncenia ndjomného pomeru a nema narok na pridelenie ndhradného bytu,
nahradného ubytovania.

Zmluvu o podnajme schval'uje bytové komisia.

CL 12
Zaveredné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto smernicou sa rie§ia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov.

Smernicu o pridelovani bytov vydava riaditel n. o. po prerokovani v dozornej rade
spolo¢nosti a schvaleni spravnou radou n. o. Tato smernica bola prerokovana v dozornej rade
n. 0. dita 6. 2. 2007 a schvalena spravnou radou n. 0. uznesenim ¢. 09/2007 zo dna 6. 2. 2007.
Tato smernica nadobuda uc¢innost’ dia 12. 2. 2007.

V Martine dna 9. 2. 2007

Schvalil: Ing. Jan Tvarozny
riaditel’ Matra n.o



